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Nadzoru Budowlanego TR ;
dla miasta Wroclawia 7 :
ul. Hubska 8-16, 50-502 Wroclaw
PINB.WIK.5120.2.2019.GO
Nr kanc. 1926/2019

Wfoéiéwj 5 marca 2019 roku

Decyzja nr 139 12019

Na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane /tekst
jednolity z 2018r., poz. 1202 ze zm./ oraz art. 104 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku
— Kodeks postgpowania administracyjnego /tekst jednolity z 2018r., poz. 2096 ze zm.; dalej
Kpa/, -

nakazuje

Gminie Wroclaw — wlascicielowi budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czgscia ushugowa
polozonego przy ul. Jednosci Narodowej 45 we Wroclawiu:

¢ przeprowadzenie kontroli w/w budynku w trybie art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia
7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego
przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),

* sporzadzenie ekspertyzy stanu technicznego ww. budynku w zakresie wentylacji
nawiewno-wywiewnej pomieszczed oraz podigczent urzadzen wentylacyjnych
i grzewcezych do przewodéw kominowych. Ekspertyza powinna zawiera¢ ocene stanu
faktycznego w ww. zakresie oraz wskazywaé zalecenia dotyczace sposobu usuniecia
wystgpujacych nieprawidtowosci (opis rob6t budowalnych lub czynnosci jakie nalezy
wykonaé i materiaty budowlane, ktére nalezy zastosowac).

Protokoly z przeprowadzonych kontroli oraz ekspertyze techniczng powinny sporzadzié
osoby posiadajace odpowiednie przygotowanie zawodowe oraz uprawnienia budowlane w
odpowiedniej specjalmosci. Do w/w opracowania nalezy zalaczy¢ dokument potwierdzajacy
posiadanie uprawnien oraz za$wiadczenie o przynaleznosci oséb sporzadzajgcych w/w
opracowanie do Okregowej Izby Zawodowe;j.

Ekspertyze techniczna wraz z protokolami z kontroli nalezy przedlozy¢ w PINB dla
miasta Wroctawia niezwlocznie po ich sporzadzeniu.

Uzasadnienie

W trakcie kontroli przeprowadzonej w dniu 8 stycznia 2019 roku w lokalu uzytkowym
typu escape room pn. Bermudy Quest w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z czedcig
ustugows przy ul. jednosci Narodowej 45 we Wroctawiu stwierdzono, ze lokal sklada si¢
z przedpokoju z recepcja, pomieszczenia we, pomieszczenia pomocniczego oraz pokoju
zagadek. Lokal ogrzewany jest za pomoca wentylatorowych grzejnikéw elektrycznych, W
lokalu wykonana jest wentylacja grawitacyjna w przedpokoju (przebicie do $wietlika) i w
pomieszczeniu pomocniczym. W pomieszczeniu we znajdujg sie kratki wywiewne. W pokoju
zagadek zainstalowany jest wentylator wyciggowy wyprowadzony na zewnatrz budynku. W
lokalu zdemontowano licznik gazowy. W drzwiach do lazienki wykonana jest kratka dla
doptywu powietrza wewnetrznego. W toku kontroli okazano m.in. opini¢ kominiarskg z dnia
14.06.2017r. sporzadzong przez mistrza kominiarskiego . . czynnosci
kontrolnych sporzgdzono protokét nr 12/2019 wraz z dokumentacje¢ fotograficzna.
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W odpowiedzi na wezwanie tut. organu z dnia 14 stycznia 2019 roku — zarzadea
budynku przy ul. Jednosci Narodowej 45 we Wroctawiu- ZZK przedlozyt w dniu 1 lutego 2019
roku dokumenty zwigzane z utrzymaniem ww. obiektu budowlanego, m.in. protokdt nr 801
z dnmia 31.01.2019r. z okresowej kontroli przewodéw kominowych: dymowych oraz
grawitacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyjnych przeprowadzonej przez mistrza
kominiarskiego W protokole tym okreslono:

- w mieszkaniu nr 2 brak wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu tazienki, brak kratki
nawiewnej w dolnej czesei drzwi do tazienki,

- w mieszkaniu nr 3 nieszczelny tacznik spalinowy od kotla c.o. na paliwo state, brak
odpowiedniej wentylacji nawiewnej i wywiewnej w pomieszczeniu lazienki, w kidrej
zainstalowane jest urzgdzenie grzewcze atmosferycznoe, nalezy odlagczy¢ okap mechaniczny w
kuchni,

- w mieszkaniu nr 4 nalezy odigezy¢ okap mechaniczny w pomieszczeniu kuchni i
zamontowa¢ kratke grawitacyjna, brak wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu lazienki, brak
kratki nawiewnej w drzwiach do lazienki,

- w mieszkaniu nr 5 w pomieszczeniu kuchni nalezy odigczyé okap mechaniczny, brak
wentylacji wywiewnej w pomieszczeniy tazienki, brak kratki nawiewnej w dolnej czesci drzwi
do lazienki,

- w mieszkaniu nr 6 nalezy wymieni¢ kratk¢ w pomieszezeniu kuchni od wentylacji
wywiewnej, brak kratki nawiewnej w dolnej czesci drzwi do lazienki,

- w mieszkaniu nr 7 brak odpowiedniej wentylacji nawiewnej dla potrzeb urzadzen
grzewezych atmosferycznych, w dniu sprawdzenia wentylacja nawiewno-wywiewne] w
pomieszezeniu kuchni zaklejona ta$ma, brak kratki nawiewnej w dolnej czes$ei drzwi do
tazienki,

- w mieszkaniach nr 5 i 7 brak wentylacji wywiewnych w pomieszczeniach, gdzie sa
podiaczone urzadzenia grzewcze,

- w mieszkaniu nr 8 brak wentylacji wywiewne] w pomieszczeniu dazienki, brak kratki
nawiewnej w drzwiach do tazienki,

- w mieszkaniu nr 9 w pomieszczeniu kuchni nalezy odlgezy¢ okap mechaniczny, brak
wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu tazienki,

- w lokalu uzytkowym mieszczagcym Lombard brak wentylacji wywiewnej w
pomieszczeniach Sali sprzedazy i we,

- w lokaly uzytkowym VIDEO brak wentylacji wywiewnej w pomieszezeniu we,
wentylacja wywiewna Sali sprzedazy (okap mechaniczay) podigezona do rury ocynkowane;,
nicocieplonej, prowadzonej przez $wietlik ponad dach budynku,

- w lokalu uzytkowym escape room brak wentylacji wywiewnej w pomieszczeniu
gospodarczym i pokoju zagadek, wentylacje wywiewne tazienki oraz korytarza sg podigczone
do jednego przewodu kominowego ~ rury ocynkowanej, nieocieplonej, wyprowadzonej przez

swietlik ponad dach budynku.

Majac na uwadze ustalenia zawarte w protokole z okresowej kontroli stanu
technicznego przewoddéw kominowych z dnia 31.01.2019r., tut. organ wszczal z urzedu
postepowanie administracyjne w sprawie zagrozenia wynikajacego z braku wlasciwego
zwentylowania pomieszczen oraz nieprawidlowych podiaczen do przewoddw kominowych w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym z cz¢scia ushugowa przy ul. Jednosci Narodowej 45 we
Wroclawiu, o czym zawiadomiono strony pismem z dnia®8 lutego 2019 roku.



Odrgbnym pismem z dnia 11 lutego 2019 roku poinformowano strony o ich
uprawnieniach stron wynikajacych z art. 10 k.p.a. w zwiazku z zamiarem wydania decyzji przez
tut. organ w przedmiotowe] sprawie.

Zgromadzony dotychczas w sprawi material dowodowy nie pozostawia watpliwosci, iz
w budynku przy ul. Jednosci Narodowej 45 we Wroctawiu wystepuja nieprawidtowosci
stwarzajace zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi oraz bezpieczefistwa mienia w zwiazku z
brakiem prawidlowej wentylacji pomieszezen oraz nieprawidtowych podigczen urzadzen
grzewczo-wentflacyjnych do »przewotow kominowych. Nalezy podkreslic, iz wiasciwa
wentylacja pomieszezeti odpowiada za usuwanie z budynku pary wodnej oraz szkodliwych
substancji lotnych bedacych produktami gotowania, oddychania, spalania oraz uwalnianymi z
wyposazenia pomieszczefi. Zanieczyszczone i zawilgocone powietrze w pomieszezeniach
uzytkowanych przez ludzi przyczynia si¢ do powstania i rozwoju pleéni degradujgcej Sciany i
przedmioty oraz wysoce szkodliwej dla zdrowia ludzi, brak $wiezego powietrza sprzyja
chorobom uktadu oddechowego, ogélnemu zmeczeniu, bdlom i zawrotom gtowy. Ponadto w
pomieszczeniach, w ktérych zainstalowane s3 urzadzenia grzewcze wentylacja nawiewna
dostarcza powietrze do spalania, dzigki czemu proces ten przebiega bezpiecznie. W przypadku
braku wystarczajgcej ilosci powietrza do spalania mozliwy jest proces produkcji silnie
trujgcego tlenku wegla, zwanego potocznie czadem.

Wobec powyZzszego w niniejszej sprawie zachodzg okolicznosci wymienione w art, 62
ust. 3 Prawa budowlanego, zgodnie z ktorym ,,Organ nadzoru budowlanego - w razie
stwierdzenia nieodpowiedniego stanu fechnicznego obicktu budowlanego lub jego czesci,
mogqeego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia bgds
Srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o kidref mowa w ust. 1, a takte moze 2qdaé
prezedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czefci.”

W ocenie tut. organu szczegdlowe opracowanie techniczne wykonane przez osobe
posiadajgcg odpowiednie przygotowanie zawodowe jest niezbedne, aby dokladnie okreglié
zakres 1obot budowlanych i czynnosei w celu usuniecia wyzej opisanych nieprawidtowosci
wystepujacych w budynku przy ul. Jednosci Narodowej 45 we Wroclawiu. Niewatpliwie
elementem ekspertyzy technicznej powinna byé inwentaryzacja przewodéw kominowych w
budynku oraz podigczen urzgdzen grzewczych i wentylacyjnych do przewoddw, ktdra
umozliwi wskazanie prawidtowych podlaczes. Dodatkowo nakaz wynikajacy z niniejszej
decyzji zobowigzuje do przeprowadzenia kontroli okresowej stanu technicznego przewodéw
kominowych w budynku, co pozwoli okredlié aktualny (uwzgledniajgey mozliwe zmiany
dokonane po ostatniej kontroli przeprowadzonej kontroli w styczniu b.r) stan wentylacji
i podigezen do przewodéw kominowych w budynku.

Za utrzymanie obiektu budowlanego w stanic pozwalajgcym na jego bezpieczne
uzytkowanie odpowiada w pierwszej kolejnosci jego wiasciciel, co zostato okreslone w art. 61
Prawa budowlanego. W rozpatrywanej sprawie wlascicielem budynku jest Gmina Wroctaw.

Majge na uwadze powyzsze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia postanowil nakaza¢ whascicielowi budynku przy ul. Jednosci Narodowej 45 we
Wroctawiu — Gminie Wroctaw: przeprowadzenie kontroli w/w budynku w trybie art. 62 ust. 1
pkt 1 lit. ¢ ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku ~ Prawo budowlane, polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznego przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych),
sporzadzenie ekspertyzy stanu technicznego ww. budynku w zakresie wentylacji nawiewno-
wywiewnej pomieszezefh oraz podigezeni urzadzefi wentylacyinych i grzewczych do
przewodéw kominowych, ktéra powinna zawiera¢ ocene stanu faktycznego w ww. zakresie
oraz wskazywac zalecenia dotyczace sposobu usuniecia wystepujacych nieprawidtowosci (opis
rob6t budowalnych lub czynnodci jakie nalezy wykonaé i materiaty budowlane, ktdre nalezy
zastosowacd).



W tym miejscu nalezy zaznaczy¢ iz decyzja wydana na podstawie art. 62 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane jest decyzjg o charakterze dowodowym i shuzy
zebraniu pelniejszego materiatu dowodowego w sprawie, w nastepstwie czego organ orzeknie
co do istoty sprawy. W przypadku braku przedfozenia wskazanych w sentencji niniejszej
decyzji dokumentéw w terminie 2 miesigey od ostatecznego rozsirzygniecia, tut. organ
podejmie postepowanie egzekucyjne.

Majac na wzgledzie powyzsze orzekam jak na wsigpie,

Pouczenie

Od niniejszef decyzfi stuzy stronom odwolanie do Dolnosigskiego Wojewddzkiego Inspekiora Nadzoru
Budowlanego, za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dia miasta Wroclawia ~ w
terminie 14 dni od dnia jej doregczenia.

W trakcie biegu terminu do wwiesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec tut. organu. Z dniem dorgezenia tut. organowi oSwiadczenia o zrzeczewiu sig prawa do wriesienia
odwolania przez ostamiq ze stron postgpowania, decyzja siqje sig ostateczna i prawomocna.

Otrzymujg: N 3S

1, Gmina Wroctaw — Departament Nieruchomosci i Eksploatacji tirsgdu Miejskiego Wroctawia,
@ Zarzad Zasobu Komunalnego,

3. Prezydent Wroctawia - Wydziat Architektury i Budownictwa UM Wroclawia,

4. PINB a/a.



