ZALACZNIK Nr1

do Zarzadzenia Nr 91/17

Dyrektora Zarzadu Zasobu Komunalnego
Z dnia 4 kwietnia 2017r.

REGULAMIN

przeprowadzania nieograniczonych lub ograniczonych przetargbw  ustnych

na

wysoko §¢ miesi ecznego czynszu za najem lokali u zytkowych poto zonych we

Wroctawiu, stanowi gcych wilasno §¢ Gminy Wroctaw, zarz adzanych przez Zarz ad
Zasobu Komunalnego.

§1

Przedmiotem przetargu jest ustalenie wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto za najem
gminnych lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu, zarzgdzanych przez Zarzad Zasobu
Komunalnego, zwanych w dalszej czesci regulaminu lokalami.
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§2

Prezydent Wroctawia, w imieniu ktérego dziata Zarzad Zasobu Komunalnego zwany dalej
ZZK, sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci ogtoszenie o przetargu na najem
lokali uzytkowych. Ogloszenie zamieszcza sie na tablicach ogloszen i na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej ZZK pod adresem: http://bip.zzk.wroc.pl/, co
najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Informacje o ogtoszeniu
przetargu publikuje sie w lokalnej prasie.

W ogtoszeniu o przetargu podaje sie:

nazwe i siedzibe ogtaszajgcego przetarg;

tryb przetargu — ograniczony lub nieograniczony, warunki przetargu;

termin i miejsce przetargu;

przedmiot przetargu (potozenie, powierzchnia, opis lokali);

opis, oznaczenie nieruchomosci wg KW i katastru oraz informacje na temat struktury
wiasnosci nieruchomosci, w ktérych znajdujg sie lokale;

czas trwania umow najmu;
okreslenie przeznaczenia lokali;

kwoty wywotawcze miesiecznych czynszOw netto oraz zastrzezenie, ze kwoty czynszéw
zostang powiekszone w umowach najmu o obowigzujgcy podatek VAT, termin
ptatnosci, zasady aktualizacji optat;

obowigzek ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawe mediow (energia elektryczna,
energia cieplna, woda i $cieki, wywo6z odpaddw) oraz informacje, ze tryb ich ponoszenia
jest okreslony w zatgczonym do ogtoszenia wzorze umowy najmu;

minimalng wysoko$¢ postgpienia, ktéra nie moze by¢é mniejsza niz 1 % kwoty
wywotawczej miesiecznego czynszu netto, z zaokrggleniem w gore do petnych
dziesigtek zilotych;

wysokos¢ wadiow, termin, miejsce i sposob ich wniesienia;

terminy oglgdania lokali;

miejsce zapoznania sie z dodatkowymi warunkami przetargu tj. regulaminem
przeprowadzenia przetargu i wzorem umowy najmu;
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okreslony przez ZZK orientacyjny zakres naktadéw koniecznych Ilub ulepszen,
zastrzezenie, ze prace te bedg dokonywane przez przysziego najemce we wilasnym
zakresie i na jego koszt, bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Gminy Wroctaw zaréwno
w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu lub sposob rozliczenia tych naktadow;

zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie w terminie 14 dni od zawarcia umowy
najmu, pod rygorem wypowiedzenia umowy, do zlozenia zabezpieczenia naleznosci
Gminy Woctaw wzgledem najemcy wynikajgcych i/lub zwigzanych ze stosunkiem najmu,
w wysokosci 3-miesiecznego czynszu i optat eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT, w
formie kaucji pienieznej chyba, ze oferent w terminie do 21 dni od rozstrzygniecia
przetargu wybierze inng forme zabezpieczenia z podanych ponizej:

a) blokada srodkow pienieznych na rachunku bankowym najemcy,
b) bezwarunkowa gwarancja bankowa,
c) gwarancja ubezpieczeniowa;

zastrzezenie, ze nie mogg brac udziatu w przetargu podmioty zalegajgce z jakimikolwiek
ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw a takze podmioty figurujgce jako dtuznicy w biurach
informaciji gospodarczej;

zastrzezenie, ze oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu oraz mozliwosciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne
itp.);

zastrzezenie, ze naktady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb
prowadzonej przez przysziego najemce dziatalnosci, dokonywane bedg przez niego po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody ZZK i wszystkich wymaganych przepisami prawa
pozwolen i opinii, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa dochodzenia ich
zwrotu od Gminy Wroctaw zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu lub
sposob rozliczenia tych naktadéw;

zastrzezenie, ze oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do
zapoznania sie z niniejszym regulaminem, z warunkami przetargu zawartymi w
ogloszeniu oraz ze wzorem umowy najmu;

zastrzezenie, ze oferent, ktdry zaproponowat najwyzszg kwote czynszu zobowigzany
bedzie, pod rygorem odstgpienia przez ZZK od zawarcia umowy najmu oraz przepadku
wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw do:

a) podania do protokotu przetargowego szczegOtowego rodzaju dziatalnosci, ktéra
bedzie prowadzona w lokalu (zgodnego z przeznaczeniem lokalu okreslonym w
pkt. 7), zakresu nakladéw koniecznych lub ulepszeh w lokalu, jakie dokonane bedg
przez przysziego najemce dla potrzeb prowadzonej przez niego dzialalnosci oraz
terminu rozpoczecia dziatalnosci w lokalu,

b) zlozenia w terminie do 21 dni od przetargu, z uwzglednieniem 8 2. ust.2 pkt. 21) lit. ),
- w przypadku oséb fizycznych - wydruku z CEIDG (Centralnej Ewidenciji i Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych
w nim informacji ze stanem faktycznym na dzien ztozenia,

c) ztozenia w terminie do 21 dni od przetargu, z uwzglednieniem § 2. ust.2 pkt. 21) lit.
e), zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami
podatkowymi lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci, opatrzonego datg nie
wczesniejsza niz trzy miesigce przed jego ztozeniem,

d) zlozenia w terminie do 21 dni od przetargu, z uwzglednieniem § 2. ust.2 pkt. 21) lit.
e), zaswiadczenia z ZUS/KURS o niezaleganiu w opfacaniu skfadek lub o
uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci, opatrzonego datg nie wczesniejszg niz
trzy miesigce przed jego ztozeniem,

e) zitozenia w terminie do 21 dni od przetargu, z uwzglednieniem § 2. ust.2 pkt. 21) lit.
e), zaswiadczenia 0 niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy
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Wroctaw, opatrzonego datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed jego ztozeniem,
lub oswiadczenia, iz nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu
podatkéw i optat lokalnych wobec Gminy Wroctaw,

f) w przypadku oferentébw zamierzajgcych dziata¢ wspoélnie w lokalu — ziozenia w
terminie do 21 dni od przetargu, z uwzglednieniem § 2. ust.2 pkt. 21) lit. g), kopii
umowy spotki cywilnej;

zastrzezenie, ze umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym przez ZZK,
jednak nie pézniej niz w terminie jednego miesigca od daty rozstrzygniecia przetargu, z
wytgczeniem przypadku opisanego w lit. a) niniejszego punktu, pod rygorem
odstgpienia przez ZZK od zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium
na rzecz Gminy Wroctaw:

a) umowa najmu moze by¢ zawarta w terminie pdzniejszym, o ile zwyciezca
przetargu ztozy pisemne oswiadczenie o dalszej woli zawarcia umowy najmu
wraz z podaniem terminu jej zawarcia oraz oswiadczenie o dobrowolnym
uiszczeniu oplaty za zwloke w zawarciu umowy najmu, do ktérej zawarcia
zobowigzany byt po wygraniu przetargu. Kwota optaty wynosi¢ bedzie 1/30
miesiecznego czynszu netto ustalonego w wyniku przetargu za kazdy dzien
opdznienia w zawarciu umowy, liczgc od dnia nastepnego po uptywie 1 miesigca
od daty rozstrzygniecia przetargu. Optata naliczona zostanie z géry na podstawie
oswiadczenia zwyciezcy przetargu;

b) oswiadczenia, o ktérych mowa w lit. @) winny by¢ zlozone nie pozniej niz 21 dni
od rozstrzygniecia przetargu a optfata uiszczona w terminie do 5 dni roboczych od
jego wystawienia,

C) przedtuzenie terminu na zawarcie umowy okreslone w lit. a) moze by¢ zmienione,
przed uptywem tego terminu, jednak fgczny czas na zawarcie umowy najmu hie
moze przekraczac¢ 3 miesiecy od rozstrzygniecia przetargu,

d) po uptywie terminu okreslonego w lit. a) umowa najmu moze by¢ zawarta
wylgcznie w przypadku spetlnienia przez zwyciezce przetargu warunkéw
podanych w lit. a), b) i ¢) a ich niedotrzymanie skutkowaé¢ bedzie utratg prawa do
lokalu i wptaconego wadium,

e) w przypadku przediuzenia terminu zawarcia umowy najmu oferent winien ztozyc¢
zaswiadczenia wymienione w § 2 ust. 2 pkt. 20) nie pdzniej niz na 3 dni robocze
przed uptywem nowego terminu na zawarcie umowy najmu;

f) w przypadku przediuzenia terminu zawarcia umowy najmu przez oferenta
bedacego osobg fizyczna, wydruk z CEIDG opisany w 82 ust. 2 pkt. 20). lit. b)
winien by¢ zlozony nie pdzniej niz na 3 dni robocze przed uptywem nowego
terminu na zawarcie umowy najmu;

g) w przypadku przedtuzenia terminu zawarcia umowy najmu, oferenci zamierzajacy
dziata¢ wspdlnie w lokalu winni zawigzac spo6tke cywilng i ztozy¢ kopie umowy tej
spoitki nie poézniej niz na 3 dni robocze przed uptywem nowego terminu na
zawarcie umowy najmu;

zastrzezenie, ze obowigzek uzyskania opinii, zezwolenh lub decyzji stosownych organow
w przedmiocie mozliwosci prowadzenia zamierzonej dziatalnosci cigzy na najemcy;

zastrzezenie, ze najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od
poczatku obowigzywania umowy bez wzgledu na oczekiwanie na dokumenty okreslone
w pkt. 22) oraz na wykonywanie prac remontowych i przystosowywanie lokalu do
prowadzenia zamierzonej dziatalnosci;

zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do zlozenia w terminie 14 dni od
podpisania umowy najmu os$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kpc co do wydania lokalu po uptywie czasu na ktory
umowa zostata zawarta (dotyczy umow zawieranych na czas okreslony) oraz w trybie
art. 777 8 1 pkt. 5 kpc co do obowigzku sptaty zadtuzenia naleznosci wynikajgcych z
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25)

26)

27)

umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami do wysokosci 5-cio miesiecznych
naleznosci tj. czynszu i optat eksploatacyjnych brutto;

zastrzezenie, ze oglaszajgcemu przetarg przystuguje prawo odwotania lub
uniewaznienia przetargu z waznych powoddw, co wymaga uzasadnienia,

zastrzezenie, ze najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci
za lokal,

zastrzezenie, ze rozstrzygniecie przetargu nastepuje po zatwierdzeniu protokotu przez
Dyrektora ZZK.

§3

Przetarg odbywa sie w formie ustnej licytacji wysokosci miesiecznej kwoty czynszu netto
za najem lokalu uzytkowego.

Przetarg uznaje sie za wazny bez wzgledu na liczbe oferentéw, jezeli chociaz jeden
oferent zaproponuje co najmniej jedno postgpienie powyzej kwoty wywotawczej
miesiecznego czynszu hetto.

§4
Wadium ustala sie w wysokosci kwoty wywotawczego czynszu netto.

Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest wptaci¢ wadium (na kazdy lokal, ktorym
jest zainteresowany) w wysokosci podanej w ogloszeniu w formie gotéwki lub przelewem
na wskazane konto Gminy Wroctaw.

Wadium wptacone przez oferenta, ktéry wygrat przetarg zalicza sie na poczet czynszu
a wadia wplacone przez pozostalych oferentbw zwracane sg hiezwlocznie po
rozstrzygnieciu przetargu.

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Wroctaw w razie uchylenia sie oferenta,
ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy w terminie i miejscu wyznaczonym przez ZZK
zgodnie z § 2 ust.2 pkt. 21) lub niedopetnienia obowigzkéw okreslonych w § 2 ust. 2 pkt.
20).

§5

Przystepujagcy do przetargu przed jego rozpoczeciem powinien pod rygorem
niedopuszczenia do uczestniczenia w przetargu:

1) poda¢ komisji dane:
a) w przypadku oséb fizycznych imie i nazwisko, adres, nr PESEL,

b) w przypadku spétek prawa handlowego, innych os6b prawnych i jednostek
organizacyjnych nie posiadajgcych osobowosci prawnej nazwe/firme i siedzibe;

2) okaza¢ komisji dokument tozsamosci oraz przedstawi¢ petnomocnictwo do udziatu
w przetargu a oferenci inni niz osoby fizyczne dodatkowo odpis z wiasciwego rejestru
wraz z oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem
faktycznym na dzien przetargu;

3) okaza¢ dowdd wniesienia wadium z zastrzezeniem, ze oferent nie posiadajgcy
dowodu wniesienia wadium moze by¢ dopuszczony do przetargu tylko jesli komisja
dysponowac¢ bedzie potwierdzeniem Dziatu Finansowo-Ksiegowego ZZK wniesienia
wadium na wskazany w ogtoszeniu o przetargu rachunek bankowy Gminy Wroctaw.

4) ziozy¢ pisemne oswiadczenie 0 zapoznaniu Sie z niniejszym regulaminem, z
warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu i ze wzorem umowy najmu oraz o
przyjeciu ustalonych tam warunkoéw bez zastrzezen.



2. Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg i oferenci zgtaszajg ustnie w kolejnych
postgpieniach coraz wyzsze kwoty miesiecznego czynszu, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania wylicytowanej kwoty czynszu nie ma dalszego postgpienia.

3. Po trzecim wywotaniu osoba przeprowadzajgca przetarg informuje oferentéw, ze
uzyskano najwyzszg wysoko$¢ miesiecznej kwoty czynszu netto (kwota ta zostanie
powiekszona w umowie najmu o obowigzujgcy podatek VAT), po czym zamyka przetarg
oraz oglasza nazwe i siedzibe oferenta, ktéry zaproponowat najwyzszg kwote czynszu i

wygrat przetarg.

4. Oferent, ktéry zaproponowat najwyzszg kwote czynszu podaje do protokotu
przetargowego informacje okreslone w § 2 ust.2 pkt. 20) lit. a) oraz sktada pisemne
oswiadczenia:

1) o niezaleganiu z jakimikolwiek ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw;

2) o nieposiadaniu innych lokali lub posiadaniu na podstawie umowy lub bezumownie, z
podaniem adresow lokali, adreséw i nazwisk witascicieli lub oséb dysponujgcych tymi
lokalami oraz o niezaleganiu w optatach za te lokale;

3) ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadtosciowego, naprawczego
lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub potgczenia;

4) o niefigurowaniu jako diuznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w przypadku
os6b fizycznych, upowaznienie do wystgpienia do biur informacji gospodarczej
0 ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych;

5) ze zapoznal sie ze stanem technicznym lokalu, mozliwosciami prowadzenia w tym
lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.) oraz orientacyjnym zakresem prac okreslonych przez ZZK, i ze nie
wnosi zastrzezen.

§6

1. Przewodniczgcy Komisji sporzgdza protokét z przeprowadzonego przetargu, w ktérym
podaje:

1) adres i powierzchnie lokalu uzytkowego;
2) termin, miejsce i rodzaj przetargu;

3) informacje o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia
W przetargu, wraz z uzasadnieniem;

4) skilad komisji przetargowej;

5) czas trwania najmu;

6) kwote wywolawczg czynszu miesiecznego netto;
7) branze wskazane w ogtoszeniu o przetargu;

8) wysokos¢ wptaconego wadium oraz numer dowodu wptaty wraz z informacjg o jego
zaliczeniu na poczet czynszu miesiecznego po podpisaniu umowy najmu;

9) dane oferentéw, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt.1);

10) najwyzsze kwoty miesiecznego czynszu netto zgtoszone przez poszczegoéinych
oferentéw;

11) uzasadnienie rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje;

12) imie i nazwisko oraz adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe oferenta, ktory
zaproponowat najwyzszg kwote czynszu;

13) podany przez oferenta, ktéry zaoferowat najwyzszg kwote czynszu, szczego6towy
rodzaj dziatalnosci, ktéra bedzie prowadzona w lokalu;



14) podany przez oferenta, ktéry zaoferowat najwyzszg kwote czynszu, zakres nakladow
koniecznych lub ulepszeh w lokalu, jakie dokonane bedg przez niego dla potrzeb
prowadzenia dziatalnosci oraz termin rozpoczecia dziatalnosci w lokalu;

15) date sporzgdzenia protokotu.

Komisja przedktada protokdt do zatwierdzenia Dyrektorowi ZZK.

3. Zatwierdzony przez Dyrektora ZZK protokét z przetargu stanowi podstawe do zawarcia

umowy najmu lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2 i ust.3.

§7

Oferent, ktéry wygrat przetarg zobowigzany jest do zlozenia w terminie do 21 dni od
rozstrzygniecia przetargu, z zastrzezeniem z 82 ust.2 pkt.21):

1) w przypadku oséb fizycznych - wydruku z CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w
nim informacji ze stanem faktycznym na dzien zlozenia;

2) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o0 niezaleganiu ze zobowigzaniami
podatkowymi lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci, opatrzonego datg nie
wczesniejsza niz trzy miesigce przed jego ztozeniem;

3) zaswiadczenia z ZUS/KURS o niezaleganiu w optacaniu sktadek lub o uregulowanym
sposobie zapfaty zalegtosci, opatrzonego datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce
przed jego ztozeniem;

4) zaswiadczenia o0 niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy
Wroctaw, opatrzonego datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed jego zlozeniem,
lub oswiadczenia, iz nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu
podatkéw i optat lokalnych wobec Gminy Wroctaw;

5) kopii umowy spotki cywilnej - w przypadku oferentdw zamierzajgcych dziataé
wspolnie w lokalu.

Umowa najmu nie bedzie zawarta a wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy
Wroctaw w przypadku niewypetnienia przez oferenta, ktory wygrat przetarg obowigzkéw
wynikajgcych z ust.1 lub 8 5 ust. 4 lub stwierdzenia, ze zlozone przez wygrywajgcego
przetarg dokumenty, oswiadczenia sg nieprawdziwe Ilub zostaly podrobione lub
przerobione.

. Oferent, ktory wygrat przetarg i uchylit sie od zawarcia umowy najmu w terminie i miejscu

wyznaczonym przez ZZK, zgodnie z 82 ust.2 pkt.21), traci nabyte w drodze przetargu
uprawnienia a wniesione przez niego wadium przepada na rzecz Gminy Wroctaw chyba,
ze przekroczenie terminu podpisania umowy nastgpito z przyczyn lezgcych po stronie
ZZK.

§8

1. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od przetargu, zaskarzy¢ czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Wroctawia za
posrednictwem ZZK.

2. Termin wskazany w ust.1 uznaje si¢ za zachowany z dniem wplywu pisemnej skargi
do siedziby ZZK przy ul. Sw. Elzbiety 3 we Wroctawiu lub z dniem wptywu na ten
adres skargi nadanej za posrednictwem operatora pocztowego.

3. W przypadku zaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu ZZK wstrzymuje czynno$ci zwigzane z wynajmem
lokalu uzytkowego do czasu rozstrzygniecia skargi przez Prezydenta Wroctawia.

4. W przypadku uznania przez Prezydenta Wroctawia skargi za zasadng, ZZK
uniewaznia przetarg oraz podaje do publicznej wiadomosci informacje o



uniewaznieniu przetargu poprzez wywieszenie informacji na okres 7 dni w siedzibie
ZZK przy ul. Sw. Elzbiety 3 i na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego Wroctawia przy
pl. Nowy Targ 1-8.

5. W przypadku uniewaznienia przetargu oferty ziozone w przetargu przestajg wigzac
a ZZK odstepuje od zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych z
przeprowadzeniem przetargu lub uznania skargi za niezasadng ZZK podaje do
publicznej wiadomosci informacje o rozstrzygnieciu przetargu poprzez wywieszenie
informacji na okres 7 dni w siedzibie ZZK przy ul. Sw. Elzbiety 3 i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego przy pl. Nowy Targ 1-8.

§9

Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony z waznych powoddéw, co wymaga
uzasadnienia.

PODPISANO
Dyrektor
Piotr Pa



