ZARZAD ZASOBU KOMUNALNEGO
NR UMOWY ZZK/ WU/ /P /2015

UMOWA NAIMU
zawarta na czas nieoznaczony
(wz6r umowy po przetargu, z gwarancijg 5 lat)
we Wroctawiu W dniu .....ooeevveeeeeeeeeeeenn, ,
pomiedzy:
Zarzadem Zasobu Komunalnego z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Sw. Elzbiety 3
reprezentujgcym Gmine Wroctaw , w imieniu ktérego dziata .............ccoceiiiiiiii s
na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez Dyrektora Zarzgdu Zasobu Komunalnego,
zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmuj acym,

a
Panem/Panig ........ccccuvvvveevviiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeee e zamieszkalym/g Wwe ........cccccceeeviiiiiienneenn
Przy Ul i, , PESEL: .o, , prowadzacym/g dziatalno$¢
gOSPOdArCza POU NAZWE, ...vevveeeieriiiiiiieereiiiiiiee e e e e siiere e e e e e eneaenees Z siedzibg W ......ooeviinenn,
przy ul. ... , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Gospodarki, posiadajgcym/a numer identyfikaciji
podatkowej NIP: ..., ., nhumer identyfikacji  statystycznej REGON:
.......................... , humer PKD: .................., adres do korespondencji: ul. ................,
lub:

....................... SPOKK @ oo e, 2 SiEdZIDE WE
PrZY Ul woveeeiiiiiiieniee e , Wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sqdowego ....oovviii i, pod numerem KRS................ , posiadajaca numer identyfikacji
podatkowej NIP: ......c.ccccceeveeen. , humer identyfikacji statystycznej REGON: .............cccvvveene. ,
numer PKD: ........cccceinnne reprezentowanq PrZez:...cccoviiiiiiiiiiiiiie i,

adres do korespondencji: ul. ..............ceieeln
/ZAPIS STOSOWANY ZALEZNIE OD PODMIOTU/

zwanym/g w dalszej czesci umowy Najemc a,
0 nastepujacej tresci:
§ 1. (PRZEDMIOT NAJMU)

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy usytuowany we Wroctawiu w budynku przy
UL e, , 0 lacznej pOW|erzchn| uzytkowej ............... m2, stanowacy

najmu.

2. W budynku, o ktérym mowa w ust.1 istnieje wspélnota mieszkaniowa.

/ZAPIS STOSOWNY DO BUDYNKU W KTORYM ZNAJDUJE SIE LOKAL/

3. Najemca oswiadcza, iz zostat poinformowany, ze budynek, w ktérym znajduje sie
lokal jest wpisany do [Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctawia (Wykazu
zabytkéw) / Rejestru Zabytkéw Miasta Wroctawia / oraz potozony jest na terenie
parku kulturowego ,Stare Miasto”, okreslonego Uchwatg nr LVI/1465/14 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014r.,

/ZAPIS STOSOWNY DO BUDYNKU W KTORYM ZNAJDUJE SIE LOKAL/

4. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i przyjmuje ten

stan bez uwag i zastrzezen.

5. Najemca os$wiadcza, iz godzi sie na wydanie lokalu przez Wynajmujacego w stanie
wymagajacym przystosowania do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w § 4 ust. 1 i
zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego z tego tytutu.

lub:

Najemca oswiadcza, iz lokal przystosowany jest do prowadzenia dziatalnosci okreslonej

w § 4 ust. 1.

IZAPIS STOSOWANY W ZALEZNOSCI OD _MOZLIWOSCI PROWADZENIA DANEJ

DZIALALNOSCI W KONKRETNYM LOKALU UZYTKOWYM/.

§ 2. (CZAS TRWANIA UMOWY)
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia ...........cccccvvvvveeeerinns

Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego 11.02.15r.

Komentarz [b1]: W niektérych
przypadkach zasadne jest
zahczenie szkicu lokalu w celu
doprecyzowania przedmiotu
najmu, wéwczas na keou ust 1
zostarn dodane stowa:
,Szczego6towo okrdony w
Zafczniku Nr .. do umowy”

- Komentarz [RM2]: Poza

gminm ewidencj zabytkéw
mozliwe jest take, iz budynek
bedzie wpisany do rejestru
zabytkéw lub znajdow@sic na
obszarze wpisanym do rejestru
zabytkéw, znajdow@ask przy
ulicy, ktorej uktad urbanistyczny
wpisany jest do rejestru zabytko:
itp. Ponadto przedmiotem ochron
moze by¢ budynek, lokal, obszar.
Za kazdym razem zapis zostanie

' | odpowiednio dostosowany;

Komentarz [RM3]: zapis
stosowany jeeli budynek w
ktérym potazony jest lokal,
potozony jest na terenie parku
kulturowego ,Stare Miasto”




§ 3. (CZYNSZ)

Miesieczny czynsz za najem lokalu wynosi netto: ... zt  (stownie:
.............................................................. ztotych).

Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, wynosi: ............ zk

Miesieczny czynsz za najem lokalu wynosi brutto: .................... zt  (stownie:
......................................................... zlotych).

Zmiana wysokosci stawki podatku VAT skutkuje zmiang czynszu brutto. Zmiana taka nie
wymaga aneksu do umowy i obowigzuje od dnia wejscia w zycie przepiséw regulujacych
stawke tego podatku.

§ 4. (RODZAJ DZIALALNOSCI)
Strony uzgadniaja, ze w lokalu bedzie prowadzona nastepujgca dziatalnosé:
Najemca zobowigzuje sie w terminie do dnia .........cccceceveeeviiinnnnen, do wykonania na
whasny koszt, we wtasnym zakresie oraz na wiasne ryzyko wszelkich prac/naktadéw w
zakresie niezbednym do przystosowania lokalu do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej
mowa w ust.1, a w szczegdlnosci zobowigzuje sie wykona¢ naktady w deklarowanym
zakresie t:

Naktady/prace w zakresie okreslonym w ust.2 dokonywane sa przez Najemce we
wlasnym zakresie, na wlasny koszt oraz na wtasne ryzyko, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, z zachowaniem obowigzkéw: uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego oraz dokonania innych czynnosci wymaganych prawem, w tym
uzyskania odpowiednich opinii, decyzji, zgéd i pozwolen. Najemca o$wiadcza, ze zrzeka
sie roszczen o zwrot naktadéw okreslonych w ust. 2 i ze nie bedzie dochodzit od
Wynajmujgcego ich zwrotu zaréwno w trakcie trwania stosunku najmu, jak i po jego
ustaniu. Z chwila wykonania naktady przechodza na wtasnos¢ Wynajmujgcego. Najemca
zrzeka sie réwniez wobec Wynajmujacego roszczen wynikajacych i/lub zwigzanych z
niemoznoscig wykonania prac/naktadéw, o ktérych mowa w ust. 2.
Prowadzenie w lokalu dziatalnosci, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 wymaga zmiany sposobu
uzytkowania. Najemca zobowigzuje sie we wtasnym zakresie na wlasne ryzyko i koszt
dokona¢ wszelkich czynnosci niezbednych do zmiany sposobu uzytkowania. Najemca
zrzeka sie wobec Wynajmujacego wszelkich roszczen wynikajgcych i/lub zwigzanych z
niemoznoscig zmiany sposobu uzytkowania.
[ZAPIS STOSOWANY JEDYNIE W PRZYPADKU KONIECZNOSCI ZMIANY SPOSOBU
UZYTKOWANIA PRZED ROZPOCZECIEM PROWADZENIA DZIALALNOSCI W LOKALU/
Najemca, przed rozpoczeciem dziatalnosci, we wtasnym zakresie, na wiasne ryzyko i
koszt, dokona wszelkich czynnosci, w tym uzyska niezbedne dokumenty (w
szczegolnosci: zaswiadczenia, zezwolenia, koncesje) konieczne do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w ust. 1. Zapis zdania pierwszego stosuje sie odpowiednio w
przypadku zmiany dziatalnosci.

§ 5. (OPLATY EKSPLOATACYJNE)

/WYBRAC STOSOWNIE DO INSTALACJI ZNAJDUJAYCH SIE W NAJMOWANYM LOKALU/
Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia w wyznaczonych terminach
nastepujacych optat zwigzanych z korzystaniem z wynajmowanego lokalu oraz z czesci
wspolnych nieruchomosci:

1) zimna woda i $cieki — Najemca ma obowigzek zawarcia indywidualnej umowy
z wyspecjalizowana jednostka dostarczajagca wode i odprowadzajgca sScieki
i przedtozenia jej Wynajmujacemu w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy. Do czasu
przediozenia w/w umowy Wynajmujacemu lub w razie braku mozliwosci jej zawarcia
Najemca bedzie obcigzany za dostarczong wode i odprowadzenie $ciekdw w ten
sposob, ze Wynajmujacy ustali Najemcy optaty zaliczkowe za wode i $cieki, a
nastepnie dokona rozliczenia kosztdw po uptywie okresu rozliczeniowego, na
zasadach obowigzujacych dla danego wezla uwzgledniajac wyposazenie lokalu w
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Komentarz [b4]: Ten zapis nie
bedzie dotyczyt wszystkich umow|
— jezeliw § 1 ust. 5 zostanie
wpisane drugie zdanie — wéwcza
ten zapis byitby sprzeczny z jego
trescia.




2)

urzgdzenia pomiarowe, urzadzenia majgce wplyw na wielko$¢ zuzycia wody oraz
liczbe os6b korzystajacych z lokalu i rodzaj prowadzonej dziatalnosci.

W przypadku braku wodomierzy/a/ w lokalu Najemca jest zobowigzany w terminie
1 miesigca od podpisania umowy do ich /jego/ zatozenia na wlasny koszt i we
wilasnym zakresie i poinformowania Wynajmujgcego o ich /jego/ zatozeniu w formie
pisemnej w terminie 7 dni od ich /jego/ zamontowania celem ich /jego/
zaplombowania.

energia elektryczna — Najemca, po uzgodnieniu z Wynajmujagcym mocy zamowionej
energii elektrycznej, ma obowigzek wystgpienia do wyspecjalizowanej jednostki
dostarczajagcej energie elektryczng o warunki zasilania i zawarcia we wasnym
imieniu i na wiasny rachunek umowy o dostawe energii elektrycznej oraz
przediozenia jej w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy Wynajmujgcemu. Zmiana
mocy zaméwionej wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

3) wywdz odpadow :

a) Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujacego optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi stosownie do obcigzen
Wynajmujacego z tego tytutu w wysokosci wskazanej przez
Wynajmujacego.

b) Najemca zobowigzany jest do selektywnego zbierania odpadow
komunalnych.

c) W przypadku, gdy w przedmiocie najmu lub w zwigzku z najmem powstajg
odpady inne niz odpady komunalne Najemca zobowigzany jest do
zapewnienia na wilasne ryzyko i koszt magazynowania, zbierania i
gospodarowania tymi odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa, w szczegdélnosci najemca zobowigzany jest we wtasnym imieniu
zawrze¢ umowe/-y w zakresie wywozu tych odpadéw przez
wyspecjalizowang jednostke zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Na
zgdanie Wynajmujacego Najemca zobowigzany jest do przeditozenia
Wynajmujacemu umowy/-6w okreslonych w zdaniu pierwszym, w terminie
wyznaczonym przez Wynajmujgcego.

d) W uzasadnionych przypadkach sposob zbierania odpadéw komunalnych
moze ulec zmianie. Zmiana sposobu zbierania odpadéw komunalnych nie
wymaga aneksu do umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy w formie
pisemnej i obowigzuje od miesigca kalendarzowego nastepujacego po
miesigcu, w ktérym powiadomiono Najemce o zmianie.

/W PRZYPADKU LOKALI, W KTORYCH OD POCZATKU OBOWIAZYWANIA
UMOWY NIE BEDA POWSTAWALY ODPADY KOMUNALNE NALEZY
DOPISAC pkte) i f)/

e) Najemca oswiadcza, ze do dnia ........... [data 1] w przedmiocie najmu lub
w zwigzku z najmem nie bedg powstawaty odpady komunalne. O zmianie
daty, okreé$lonej w zdaniu pierwszym Najemca zobowigzuje sie
poinformowac¢ Wynajmujgcego niezwtocznie, nie pdzniej niz w tej dacie
lub w dniu powstania odpadéw komunalnych - gdy data powstania
odpadéw bedzie wczesniejsza, pod rygorem obcigzania Najemcy optatg
za gospodarowanie odpadami komunalnymi od daty wskazanej w zdaniu
pierwszym lub od daty powstania odpadow — gdy data powstania
odpadéw bedzie wczesniejsza od dnia okreslonego w zdaniu pierwszym, z
zastrzezeniem lit. f)

f) Najemca zobowigzany jest do doreczenia Wynajmujgcemu aktualizacji
oswiadczenia, stanowigcego zalgcznik nr ... do umowy, niezwtocznie do
dnia powstania odpadéw - gdy data powstania odpadéw bedzie
wczesniejsza od dnia ......... [data 1]. W razie braku wykonania obowigzku
okreslonego w zdaniu pierwszym Najemca zobowigzany jest do zaptaty na
rzecz Wynajmujgcego kary umownej W WYSOKOSCI |o.cooeeeeerenn.n. |
poczgwszy odpowiednio od ............ [data 1] (prosze uzupetni¢ o miesigc,
rok — w zaleznosci od wskazanej daty w lit. €)) lub od pierwszego dnia
miesigca, w ktérym powstaly odpady komunalne, za kazdy miesigc
kalendarzowy. W przypadku gdy Wynajmujgcy poniesie szkode w
wysokosci wyzszej od zastrzezonej kary umownej Wynajmujgcy moze
dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego.

Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego 11.02.15r.

__ - 1 Komentarz [RM5]:
150% kwoty optaty obliczonej
na podstawie o $wiadczenia




4) energia cieplna — Najemca ma obowigzek zawarcia we wtasnym imieniu i ha wlasny
rachunek umowy z wyspecjalizowang jednostkg dostarczajgcg energie cieplng
i przedtozenia jej w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy Wynajmujgcemu. Do czasu
przediozenia tej umowy lub w razie braku mozliwosci jej zawarcia, Najemca ponosi
zaliczkowe optaty ustalone przez Wynajmujgcego, ptatne zgodnie z fakturami
wystawianymi przez Wynajmujacego, ktére podlegajg rozliczeniu po uptywie okresu
rozliczeniowego.

2. W uzasadnionych przypadkach zasady rozliczen mediéw moga byé zmienione przez

3.

Wynajmujacego.

Zmiana wysokosci w/w optat wynikajgca ze zmian cen umownych/stawek optat nie
stanowi zmiany niniejszej umowy. Najemca obowigzany jest do regulowania tych optat
w nowej wysokosci od najblizszego terminu pfatnosci z jednoczesnym wyréwnaniem
réznicy w optatach od dnia, w ktérym nastapita zmiana cen/optat.

§ 6. WALORYZACJA CZYNSZU)

Wysokosé czynszu, o ktérym mowa w § 3 umowy, moze by¢ aktualizowana przez
Wynajmujacego o wskaznik inflacji (przyrost cen towar6éw konsumpcyjnych i ustug wg
wskaznika procentowego ogtaszanego przez GUS) w drodze pisemnego zawiadomienia
przestanego na co najmniej 7 dni przed dniem wprowadzenia czynszu w zaktualizowanej
wysokosci, nie czesciej niz raz w roku. Zawiadomienie, o ktorym mowa w zdaniu
poprzednim, stanowi¢ bedzie integralng cze$¢ umowy najmu.

1.

§ 7. (PRAWA NAJEMCY)
W wynajetym lokalu Najemca uprawniony jest do prowadzenia dziatalnosci, o ktorej
mowa w 8§ 4 ust. 1 niniejszej umowy, przestrzegajac zasad regulaminu porzadku
domowego oraz przepisOw: sanitarno — porzadkowych, przeciwpozarowych,
budowlanych, ochrony srodowiska i innych.
Najemca ma prawo do prowadzenia w lokalu innej anizeli okreslona w 8 4 ust. 1
dziatalnosci jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W
przypadku zmiany sposobu uzytkowania lokalu, w szczegoélnosci zmieniajacej warunki
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, higieniczno-sanitarne lub ochrony
srodowiska Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie, na wlasne ryzyko i koszt
dokona¢ wszelkich czynnosci niezbednych do zmiany sposobu uzytkowania. Najemca
zrzeka sie wobec Wynajmujacego wszelkich roszczen wynikajgcych i/lub zwigzanych z
niemoznoscig zmiany sposobu uzytkowania.
Najemca moze wykonaé¢ naktady w lokalu , inne niz okreslone w § 4 ust. 2, jedynie
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego. Przed przystagpieniem do
wykonania naktadéw, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym Najemca zobowigzany jest
uzyska¢ wymagane prawem dokumenty, w tym: opinie, decyzje, pozwolenia, zgody,
zaswiadczenia oraz dokona¢ wymaganych prawem zgtoszen. Najemca zobowigzany
jest przedtozyé Wynajmujacemu oryginaly dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim oraz doreczy¢ jeden egzemplarz ich kopii.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca wykona w catosci we wiasnym imieniu, na
wiasny koszt oraz wtasne ryzyko i oswiadcza, ze zrzeka sie roszczen z tytutu zwrotu ich
kosztow od Wynajmujacego oraz, ze nie bedzie ich dochodzit od Wynajmujacego
zar6wno w czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu. Dajace sie odtgczyé od
lokalu czesci wbudowane naktadem i ze $rodkdéw Najemcy, zostang przez Najemce
odtaczone i zatrzymane, zas lokal zostanie przywrécony do stanu sprzed tych zmian w
spos6b zgodny z pisemnym uzgodnieniem z Wynajmujacym, chyba ze Wynajmujacy
wyrazi uprzednig pisemng zgode na ich pozostawienie.
Najemca ma prawo oddac przedmiot najmu w catosci lub w czesci do korzystania osobie
trzeciej jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, bez prawa
czerpania korzysci finansowych z tego tytutu. Po uzyskaniu zgody, o ktérej mowa w
zdaniu pierwszym, Najemca ma obowigzek przediozenia Wynajmujagcemu zawartej
umowy, na podstawie ktérej oddat lokal (lub jego czes¢) do korzystania osobie trzeciej, w
terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy.
W przypadku zmiany powierzchni lokalu okreslonej w § 1 ust. 1 umowy, w wyniku
przeprowadzonej weryfikacji pomiaréw, strony umowy zrzekajg sie wszelkich
wynikajacych z tego lub zwigzanych z tym roszczen.

§ 8. (OBOWIAZKI NAJEMCY)
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| Komentarz [RM6]: Zapis:

Jnne niz ...8 4 ust. 2” dotyczy
tylko uméw, gdzie § 4 ust. 2
bedzie wystpowal, jezeli lokal
jest przystosowany do
prowadzonej dziatalrici —
wowczas nie nalg/ tego zapisu
umieszcza




1. Czynsz najmu okre$lony w 8 3 umowy najmu oraz wszelkie optaty eksploatacyjne

okreslone w § 5 ust. 1 pkt. [1, 3, 4| (jezeli Najemca nie zawart indywidualnych uméw | _ :
ptatne sg przez Najemce zgory do 10-go dnia kazdego miesigca na konto ‘Q’;’\:\f;ft:.“x%"‘é“'e ColEdiiac)
Wynajmujgcego: Gmina Wroctaw pl. Nowy Targ 1/8 Wroctaw, konto PK O BP nr )

Za dzien zaptaty uwaza sie dzien uznania przez Bank rachunku Wynajmujacego.

2. Zmiana rachunku bankowego Wynajmujgcego nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie
powiadomienia Najemcy w formie pisemnej i obowigzuje od miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po miesigcu, w ktdrym powiadomiono Najemce o zmianie.

3. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania lokalu we
whasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania na wlasny koszt
napraw i zabezpieczen (konserwacji, a takze usuwania awarii) niezbednych do
utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, a w szczegoélnosci do:

1) konserwacji i usuwania awarii wszelkich urzgdzen grzewczych i etazowych wraz
z instalacjami, natomiast jesli zostaly one zainstalowane na koszt Najemcy, rowniez
ich wymiany w przypadku takiej koniecznosci,

2) konserwacji i usuwania awarii instalacji  wodociggowo-kanalizacyjnych
zainstalowanych w lokalu i pomieszczeniach przynaleznych do lokalu (poza
czesciami wspolnymi budynku) oraz usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych
od urzadzen sanitarnych lokalu do pionéw zbiorczych instalacji kanalizacyjnej,

3) konserwacji, naprawy, wymiany i legalizacji wodomierzy(a) zainstalowanych w lokalu,

4) konserwacji i usuwania awarii przeptywowych podgrzewaczy wody (gazowych,
elektrycznych i weglowych), tgcznie z ich wymiang w razie takiej koniecznosci,

5) konserwacji i usuwania nieszczelnosci wanien, brodzikéw, muszli klozetowych, mis
klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami, bateriami, zaworami
czerpalnymi oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie
z ich wymiang w razie takiej koniecznosci,

6) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego w obrebie lokalu
oraz pomieszczen przynaleznych do lokalu wraz z wymiang osprzetu,

7) konserwacji i usuwania awarii innych instalacji i osprzetu (np. telefonicznych,
wentylacyjnych, alarmowych, komputerowych), bedacych na wyposazeniu lokalu
i pomieszczen przynaleznych do lokalu wraz z wymiang osprzetu,

8) naprawy i konserwaciji stolarki okiennej i drzwiowej poprzez czyszczenie i malowanie,
zaréwno od wewnatrz jak i od zewnatrz lokalu,

9) naprawy okien i drzwi zniszczonych w wyniku wtamania do lokalu wraz z ich
wymiana,

10) naprawy podtdg i posadzek, wyktadzin podiogowych oraz $ciennych okfadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

11) naprawy i malowania lub tapetowania powierzchni $cian i sufitow lokalu,

12) naprawy i konserwacji innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen
przynaleznych.

4. Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla
ktérych wymagana jest zgoda Wynajmujacego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych
obowigzkéw — na zadanie Wynajmujacego do niezwtocznego przywrédcenia stanu sprzed
tych zmian.

5. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw w lokalu, ktére
obciazajg Wynajmujacego (w szczegdlnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania
powstaniu awarii), Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego
oraz udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal w celu wykonania naprawy lub usuniecia awarii.
W przeciwnym wypadku Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody.

6. Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta potrzeba wykonania napraw elementéw
budynku lub instalacji nalezacych do czesci wspolnych i znajdujacych sie w lokalu,
(w szczegOlnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania powstaniu awarii),
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego i zarzadce budynku
oraz udostepni¢ Wynajmujgcemu i/lub zarzadcy budynku lokal w celu wykonania
naprawy lub usuniecia awarii. W przeciwvnym wypadku Najemca ponosi
odpowiedzialnos$¢ za ewentualne szkody.

7. W przypadku niespetnienia $wiadczen okreslonych w § 8 ust. 1 w terminie, Najemca jest
zobowigzany do zaptaty odsetek ustawowych.
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11.

12.

13.
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15.

16.

Wystgpienie Najemcy z wnioskiem o udzielenie ulgi w zaptacie czynszu lub zapftacie
optat nie zwalnia Najemcy z obowigzku optacania naleznosci okreslonych w 8§ 3i 8 5
ust.1 umowy.

W czasie wykonywania prac/naktadéw okreslonych w 8 4 ust. 2 lub w 8 7 ust. 3 i w
3 Najemca nie jest zwolniony zobowigzku wnoszenia optat czynszowych i
eksploatacyjnych.

W przypadku powstania zalegto$ci po stronie Najemcy z tytutu niniejszej umowy,
Wynajmujacy wptacone przez Najemce naleznosci przeznacza na ich splate poczynajac
od swiadczen najdawniej wymagalnych i zaliczajac je w pierwszej kolejnosci na poczet
naleznosci ubocznych, tj. odsetek za zwtoke i innych kosztéw, a w dalszej kolejnosci na
poczet naleznosci gtownej, tj. czynszu i optat.

Jezeli Najemca dopuszcza sie opéznienia z zaptatg czynszu okreslonego w 8 3 umowy
lub optat okreslonych w 8 5 umowy, co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci,
Wynajmujacy moze rozwigzaé umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez
prawa Najemcy do odszkodowania, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtych naleznosci.

Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktérym mowa w § 6 niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz w zaktualizowanej wysokosci, poczawszy od
najblizszego terminu ptatnosci nastepujacego po otrzymaniu zawiadomienia. Jezeli mimo
otrzymania zawiadomienia, Najemca uiscit czynsz w wysokosci dotychczasowej, stosuje
sie odpowiednio ust. 11 niniejszego paragrafu.

W razie nieopréznienia lokalu i/lub niewydania lokalu po ustaniu stosunku najmu,
Wynajmujacy moze obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 7 (siedem) % kwoty
miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien opdéznienia w wydaniu i/lub opréznieniu
lokalu. W przypadku, gdy kara naliczana jest za okres dtuzszy lub réwny miesigcowi lub
kilku miesigcom, dla celéw rozliczeniowych Strony przyjmuja, ze miesigc liczy sie za dni
trzydziesci. Niezaleznie od powyzszego, na podstawie odrebnych faktur VAT,
Wynajmujacy obciazy Najemce optatami eksploatacyjnymi wymienionymi w § 5 umowy
za okres do dnia wydania lokalu. Ponadto, w razie poniesienia szkody przewyzszajace;j
kwote naleznej kary umownej, Wynajmujacy moze dochodzi¢ od Najemcy
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od podpisania niniejszej umowy do
przedtozenia Wynajmujacemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. co do obowigzku sptaty zadtuzenia z tytutu
naleznosci wynikajacych z przedmiotowej umowy najmu wraz z naliczonymi odsetkami
do KWoty ..o ZE (SHOWNIE: e ziotych),

Najemca zobowigzany jest do zaptaty naleznosci wynikajgcej z aktu notarialnego (art. N

777 8 1 pkt 5 k.p.c.) w przypadku op6znienia w zaptacie naleznosci wynikajacej z umowy
najmu, jezeli taczna kwota naleznosci (tj. nalezno$é gltéwna oraz odsetki) przekroczy
kwotel ........ zb (stownie: ......coooiviiiiiiiieen zlotych) Wynajmujacy moze wystapi¢ o
nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu (art. 777 8§ 1 pkt 5 k.p.c.) w terminie
do 20 lat od dnia zawarcia umowy najmu.

Oswiadczenie w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa powyzej, stanowi zatacznik
nr 3 do niniejszej umowy.

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia lokalu we wlasnym imieniu i na wlasny
koszt, na czas obowigzywania niniejszej umowy, w zakresie ubezpieczenia mienia od
ognia i ryzyk zywiotowych w formule ryzyk nazwanych lub wszystkich ryzyk w
szczegolnosci od szkdd polegajacych na zalaniu lokalu w wyniku awarii instalacji wodno-
kanalizacyjnej i nieszczelnosci przegréd budowlanych na wody opadowe oraz na
okoliczno$¢ pozaru. Najemca ma obowigzek przediozenia Wynajmujgcemu oryginatu
polisy wraz z dokonang cesjg praw wynikajacych z polisy na rzecz Wynajmujagcego w
terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu oraz utrzymywania ciggto$ci ochrony
ubezpieczeniowej przez caly okres obowigzywania umowy. Najemca zobowigzany jest
do dostarczania Wynajmujacemu oryginatu polisy ubezpieczenia lokalu wraz z cesjg
praw kazdorazowo nie p6zniej niz 14 dni przed wygasnieciem poprzedniej polisy.
Najemca zobowigzany jest do terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci oraz
do wykonania wszelkich obowigzkéw w zakresie tego podatku, w szczegdélnosci do
zlozenia stosownych formularzy do Wydziatu Podatkéw i Optat Urzedu Miejskiego.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu najmu
i jego stanu technicznego, w celu sprawdzenia, czy Najemca w sposOb nalezyty
i prawidlowy wywiazuje sie z postanowien niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie
udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego po
uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli za 3-dniowym uprzedzeniem.
Najemca zobowigzuje sie do rozpoczecia dziatalnosci, o ktérej mowa w 8§ 4 ust.1 w lokalu
nie pozniej niz od dnia .........cccccvveereeeinnnnnn. i jej kontynuowania przez czas trwania umowy
najmu.
Najemca zobowigzuje sie wykonywac¢ we wilasnym imieniu, na wlasne ryzyko i koszt
wszystkie obowigzki wiasciciela i/lub zarzadcy wynikajace z obowigzujacych przepisow
prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej (z uwzglednieniem zmian tych przepiséw),
w szczegdlnosci wynikajace z ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz.U. z 2009 r. Nr 178, poz. 1380 z p6zn. zm.) w zakresie przedmiotu najmu z
zastrzezeniem zdania drugiego. W przypadku gdy z uwagi na dziatalnos¢, o ktérej mowa
w 8§ 4 ust. 1 lub w § 7 ust. 2 niniejszej umowy konieczne jest podniesienie poziomu
zabezpieczenia przeciwpozarowego w przedmiocie najmu i/lub w budynku, w ktérym sie
przedmiot najmu znajduje, Najemca we wilasnym zakresie na wiasne ryzyko i koszt
dostosuje poziom tego zabezpieczenia w przedmiocie najmu i/lub w budynku do
wymagan ochrony przeciwpozarowe;.
Najemca zobowigzany jest do doreczania Wynajmujacemu w formie pisemnej, w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego, wszelkich informacji i oswiadczeh niezbednych do
wywigzania sie przez Wynajmujacego z obowigzkéw wiasciciela nieruchomosci
wynikajagcych z ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz.U. z 2013 r., poz. 1399 z pézn. zm.) oraz z przepiséw prawa miejscowego wydanych
na podstawie delegacji ustawowych zawartych w powyzej wskazanym akcie prawnym, w
tym obowigzku ztozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Najemca zobowigzany jest do aktualizacji informacji i o$wiadczen, o
ktérych mowa w zdaniu pierwszym w przypadku ich zmiany w terminie 3 dni od zajscia
zmiany.
Najemca zobowigzuje sie do niepokrywania okien i witryn nosnikami typu winyl
i podobnymi, w sposéb eliminujacy otwér okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy
ich zasadniczg funkcje oswietlenia dziennego. .
[JEZELI BUDYNEK W KTORYM POLOZONY JEST LOKAL, POLOZONY JEST NA
TERENIE PARKU KULTUROWEGO ,STARE MIASTO”, ZAMIAST ZDANIA POWYZEJ
NALEZY ZASTOSOWAC ZAPIS:/
Najemca zobowigzuje sie do niepokrywania okien i witryn nosnikami typu winyl
i podobnymi i przestrzegania zasad okreslonych w Uchwale nr LVI/1465/14 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 10.04.2014r.
Wydatki poniesione na lub w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej umowy nie podlegajg zwrotowi, ani zaliczeniu na poczet naleznosci
wynikajacych z niniejszej umowy.
Gdy w wyniku lub w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy w ramach
obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa i/lub postanowien umowy, Wynajmujacy
zostanie obcigzony jakimikolwiek obowigzkami, karami lub optatami Najemca
zobowigzuje sie odpowiednio wykonac takie obowigzki, pokry¢ takie kary lub optaty oraz
pokry¢ szkode powstalg po stronie Wynajmujgcego, zas w przypadku poniesienia przez
Wynajmujgcego jakichkolwiek kosztéw i/lub wydatkéw z tego tytutu zobowigzuje sie
koszty/wydatki te zwroci¢ Wynajmujacemu, w petnej wysokosci.
/DODATKOWY USTEP DLA SPOLKI CYWILNEJ/
Odpowiedzialno$¢ wszystkich os6b zawierajacych niniejsza umowe jako Najemca za
wszelkie zobowigzania wynikajgce lub mogace wynikng¢ w przyszitosci z tytutu niniejszej
umowy jest solidarna i strony zgodnie postanawiajg, ze solidarnos¢ ta nie ustanie nawet
w wypadku rozwigzania spotki cywilnej czy tez wystapienia z niej jednego lub wiecej
wspOlnikow.

§ 9. (ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI ZWIAZANYCH Z NAJMEM)

Niezaleznie od innych postanowien umowy, Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni
od podpisania niniejszej umowy najmu do ztozenia zabezpieczenia wszelkich naleznosci
Wynajmujgcego wzgledem Najemcy, jakie zwigzane sg ze stosunkiem najmu (w tym kar

Wz6r umowy najmu lokalu uzytkowego 11.02.15r.



4,

............................................................. zlotych) ydnie z odrebng umowa.
[ZAPIS STOSOWANY W PRZYPADKU GDY WYBRANA FORMA ZABEZPIECZENIA JEST

KAUCJA PIENIEZNA LUB BLOKADA SRODKOW PIENIEZNYCH NA RACHUNKU

BANKOWYM NAJEMCY/

lub:

w formie nieodwotalnej, bezwarunkowej i ptatnej na pierwsze zadanie gwarancji

bankowej/ubezpieczeniowej w wysoKoSCi.................. zt (stownie:........ccoeeeiiienns zIotych)Lf ;

z okresem waznosci nie krétszym niz 5 (pie¢) lat. Przed uptywem tego okresu Najemca
zobowigzuje sie do przediuzenia okresu gwarancji o kolejne 5 (pie€) lat i przedtozenia
nowej gwarancji Wynajmujacemu nie poézniej niz 30 dni przed uptywem poprzedniego
okresu lub przediozenia w tym terminie, po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujacym,
innej formy zabezpieczenia. Tre$¢ gwarancji bankowej oraz wybér banku jej
udzielajacego podlega kazdorazowo uprzedniemu pisemnemu zatwierdzeniu przez
Wynajmujacego.
[ZAPIS STOSOWANY W PRZYPADKU GDY WYBRANA FORMA ZABEZPIECZENIA JEST
BEZWARUNKOWA GWARANCJA BANKOWA LUB GWARANCJA UBEZPIECZENIOWA/
W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czesci lub catosci zabezpieczenia, o
ktorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest do jego uzupetnienia do wysokosci
okreslonej w ust. 1, w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.
Dokument bedacy dowodem wniesienia zabezpieczenia stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy. Koszty zwigzane z zabezpieczeniem ponosi Najemca.

§ 10. (CHARAKTERYSTYKA LOKALU)
Lokal wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

4) INNE..eeeiieiiiiiiee e okreslone w protokole zdawczo — odbiorczym.
Przekazanie Najemcy lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
okreslajacego szczegotowo stan techniczny lokalu, stanowigcego zatacznik nr 1 do
niniejszej umowy.

Zwrot lokalu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo
- odbiorczego.
§ 11 (POSTANOWIENIA KONCOWE)

. Kazda ze stron niniejszej umowy moze jg rozwigzac za 3 miesiecznym wypowiedzeniem

ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego z zastrzezeniem ust.2.

. W okresie 5 lat od zawarcia umowy Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe jedynie

w przypadkach okreslonych w ust. 3 i/lub 4.

. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe za 3 miesiecznym wypowiedzeniem ze skutkiem

na koniec miesigca kalendarzowego, =z waznych przyczyn, w szczegélnosci w

przypadku:

1) zamiaru rewitalizacji budynku Ilub dokonania wszelkich innych zmian na
nieruchomosci uzasadniajgcych potrzebe oproznienia przedmiotu najmu lub

2) zamiaru sprzedazy przez Wynajmujgcego nieruchomosci lub jej czesci, lub

3) zmiany przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub w obowigzujacym akcie wydanym przez Wynajmujacego.

Niezaleznie od innych postanowien umowy, Wynajmujacy uprawniony jest do rozwigzania

umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w kazdym czasie, bez prawa

Najemcy do odszkodowania, w razie:

1) natychmiastowego wylaczenia lokalu uzytkowego lub jego czesci z eksploatacji w
zwigzku z wystgpieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego
pogorszenia sie stanu technicznego lokalu lub jego czesci lub budynku, w ktérym
lokal sie znajduje, lub

2) stwierdzenia, ze oswiadczenie Najemcy o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej
winnym lokalu lub przediozone przez Najemce os$wiadczenie o regularnym
dokonywaniu optat czynszowych lub oswiadczenie o niezaleganiu z jakimikolwiek
ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw sa nieprawdziwe, lub

3) niewywigzania sie przez Najemce z chocby jednego z obowigzkéw okreslonych w § 4
ust. 1, 2, 3,
ust. 6, ust.14, ust.15, ust. 16, ust. 17, ust. 18, ust. 19 , ust. 20, ust. 21, ust. 23; § 9,
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lub § 11 ust. 6 niniejszej umowy, po uprzednim pisemnym wezwaniu Najemcy do
usuniecia stwierdzonych naruszen okreslonych w niniejszym punkcie z wylaczeniem
przypadkéw gdy rozwigzanie umowy najmu nastepuje z powodu naruszen przez
Najemce 8 7 ust. 1, ust. 51 § 11 ust. 6 niniejszej umowy, wéwczas Wynajmujacy
moze rozwigza¢ umowe najmu bez uprzedniego wezwania Najemcy do usuniecia
stwierdzonych naruszen.

Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci obustronnie

podpisanego aneksu, pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem 8§ 3 ust. 4, 8 5 ust. 1 pkt

3d),86,88ust. 1lub2lub §11 ust. 6.

. Najemca zobowigzuje sie do pisemnego informowania Wynajmujacego o kazdej zmianie

uptywem 14 dnia od dnia pierwszego awiza pocztowego.
. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujace przepisy prawa.
. Spory wynikle na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowa, rozstrzygajg sady
powszechne wiasciwe miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.
Niniejsza umowa sporzadzona zostata w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych
jeden otrzymuje Najemca, a pozostate Wynajmujacy.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:
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