ZARZAD ZASOBU KOMUNALNEGO
NR UMOWY ZzK/WUY/ ..../ P/ ga/ 2020

UMOWA NAIJMU
(wzdér umowy po przetargu garazu)

zawarta we Wroctawiu W dniu ..........ccceveeeeeeininiiiiieee s , pomiedzy:

Gming Wroctaw z siedzibg we Wroctawiu przy pl. Nowy Targ 1-8, NIP 897-13-83-551,
w imieniu ktérej dziata: Zarzgd Zasobu Komunalnego z siedzibg we Wroctawiu
przy ul. Sw. Elzbiety 3, reprezentowany przez na podstawie
petnomocnictwa udzielonego przez Dyrektora Zarzgdu Zasobu Komunalnego,

zwanym w dalszej czesci umowy Wynajmuj acym,

a
[ZAPIS STOSOWANY W PRZYPADKU OSOBY FIZYCZNEJ/

Panem/Pani g zamieszkatym/tg we
nrPESEL: .............oeei. , adres do korespondencji: Ul..........c.coceviviiiiiiiiniiininns

zwanym/g w dalszej czesci umowy Najemc g,

[ZAPIS  STOSOWANY W PRZYPADKU GDY PRZEDMIOT NAJMU MA BYC
WYKORZYSTYWANY NA POTRZEBY PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ —
ZALEZNY OD PODMIOTU/

Panem/Pani g ......cccccoviiiirieiie e zamieszkalym/g We ........cccccevieiiiiiiiinnn.
174 VN | PO , OPUUUUPRRUPTPPRPRPN , prowadzacym/g dziatalnos¢

gOSPOdArczg PO NAZWEG ....ceeveeeervirririeeseiaiiieereeeesssnsanreeeaeaeensnnnens Z siedzibg W ......ooeeeiiiinennn.
przy ul. ... , wpisang do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej prowadzonej przez Ministra Gospodarki, posiadajgcym/a numer identyfikaciji
podatkowej  NIP: ..., ., nhumer identyfikacji  statystycznej REGON:
.......................... , humer PKD: ....................., adres do korespondencji: ul. ................. .o..e.e.
zwanym/g w dalszej czesci umowy Najemc a,

lub

....................... SpOtk g ..o, Z SiEdZIDG WE
PrZY Ul woveeeiiiiiiieeee e , Wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowedo ....covvvvii i, pod numerem KRS................ , posiadajgca numer identyfikacji
podatkowej NIP: ......cccccccevvneen. , humer identyfikacji statystycznej REGON: .............cccvvveene. ,
numer PKD: .......cccceinnne , feprezentowang Przez:..........ooveveeevnevnennnnnnn.

adres do korespondencji: ul. ...............ceee el ,
zwanym/g w dalszej czesci umowy Najemc a,

0 nastepujacej tresci:
§ 1. (PRZEDMIOT NAJMU)

1. Przedmiotem najmu jest garaz potozony we Wroctawiu przy ul. ................ , nNa dziatce

AM — ... , Obreb: , 0 powierzchni ....... m?, stanowigcy wiasnosé
Wynajmujgcego, szczegbétowo okreslony w zatgczniku Nr 1 do niniejszej umowy.

2. Przedmiot najmu, o ktérym mowa w ust.1 usytuowany jest w budynku, w ktérym istnieje
wspolnota mieszkaniowa.
/ZAPIS STOSOWANY W PRZYPADKU, GDY GARAZ, ZNAJDUJE SIE W BUDYNKU
STANOWIACYM WEASNOSC WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ/

3. Najemca os$wiadcza, iz zostat poinformowany, ze budynek, w ktérym znajduje sie garaz
jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Wroctawia (Wykazu zabytkéw) /

parku kulturowego ,Stare Miasto”, okreslonego Uchwalg nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014r. zmieniong Uchwatg nr XXXI1/686/16 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 24 listopada 2016r.\ 777777777777777777777777777777777777777 /

/ZAPIS STOSOWNY DO BUDYNKU W KTORYM ZNAJDUJE SIE GARAZ LUB DO TERENU

NA JAKIM GARAZ JEST POLOZONY/
4. Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu najmu i
przyjmuje ten stan bez uwag i zastrzezen, W szczegélnosci Najemca os$wiadcza, iz zostat

poinformowany, ze przedmiot najmu nie moze by¢ wykorzystany do garazowania
pojazdéw wyposazonych w silniki spalinowe / zasilanych gazem LPG, :
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§ 2. (CZAS TRWANIA UMOWY)

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia .............. r.
§ 3. (CZYNSZ2)
1. Miesieczny czynsz za najem wynosi netto: ............. zt (stownie: .............. zlotych).
2. Podatek VAT wg stawki 23 % od miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, wynosi: ......... zt.
3. Miesieczny czynsz za najem wynosi brutto : ........... zt (stownie: ....... ..... zlotych).

4. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT skutkuje zmiang czynszu brutto. Zmiana taka nie
wymaga aneksu do umowy i obowigzuje od dnia wejscia w zycie przepiséw regulujgcych
stawke tego podatku.

§ 4. (KORZYSTANIE Z PRZEDMIOTU NAJMU)

Najemca zobowigzuje sie wykorzystywa¢ przedmiot najmu jako miejsce garazowania
pojazdéw [z wylgczeniem pojazdéw wyposazonych w silniki spalinowe / z wylgczeniem
pojazdéw zasilanych gazem LPG.

/ZAPIS ZGODNY Z PRZEZNACZENIEM GARAZU OKRESLONYM W OGLOSZENIU
O PRZETARGU/

§ 5. (OPLATY EKSPLOATACYJNE)

/IWYBRAC STOSOWNIE DO INSTALACJI ZNAJDUJACYCH
SIE W WYNAIJMOWANYM PRZEDMIOCIE NAIJMU/

1. Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia w wyznaczonych terminach
nastepujacych optat zwigzanych z korzystaniem z przedmiotu najmu:

1) energia elektryczna — Najemca, po uzgodnieniu z Wynajmujgcym mocy zamoéwionej
energii elektrycznej, wystepuje do wyspecjalizowanej jednostki dostarczajgcej energie
elektryczng o warunki zasilania i zawarcia we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek
umowy o dostawe energii elektrycznej oraz przediozenia jej w ciggu 14 dni od daty
zawarcia umowy Wynajmujgcemu. Zmiana mocy zamowionej wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

2) Wywdz odpadéw
a) Najemca zobowigzany jest do doreczenia Wynajmujgcemu w formie pisemnej, w

terminie wskazanym przez Wynajmujgcego wszelkich informacji i oswiadczen
niezbednych do wywigzania sie przez Wynajmujgcego z obowigzkéw wiasciciela
nieruchomosci, wynikajacych z ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzgdku w gminach (Dz. U. z 2019 r., poz. 730 z p6zn. zm.) oraz z przepisow prawa
miejscowego wydanych na podstawie delegacji ustawowych zawartych w powyzej
wskazanym akcie prawnym, w tym obowigzku ztozenia deklaracji o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Najemca zobowigzany jest do aktualizacji informacji i oswiadczen, o ktérych mowa w
zdaniu pierwszym w przypadku ich zmiany w terminie 3 dni od zajscia zmiany.

b) Najemca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi stosownie do obcigzen Wynajmujgcego z
tego tytutu, w wysokosci wskazanej przez Wynajmujgcego.

c) Najemca zobowigzany jest do selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

d) W przypadku, gdy w przedmiocie najmu lub w zwigzku z najmem powstajg odpady
inne niz komunalne Najemca zobowigzany jest do zapewnienia na wiasne ryzyko i
koszt magazynowania, zbierania i gospodarowania tymi odpadami zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegolnosci Najemca zobowigzany jest we
wlasnym imieniu zawrze¢ umowe/-y w zakresie wywozu tych odpadow przez
wyspecjalizowang jednostke zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Na zagdanie
Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest do przedtozenia Wynajmujgcemu
umowy/-6w okreslonych w zdaniu pierwszym, w terminie wyznaczonym przez
Wynajmujacego.

e) W uzasadnionych przypadkach sposob zbierania odpadéw komunalnych moze ulec
zmianie. Zmiana sposobu zbierania odpadéw komunalnych nie wymaga aneksu do
umowy, a jedynie powiadomienia Najemcy w formie pisemnej i obowigzuje od
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miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym powiadomiono

Najemce o zmianie. |
energia cieplna — Najemca ma obowigzek zawarcia we wtasnym imieniu i na wlasny
rachunek umowy 2z wyspecjalizowang jednostkg dostarczajgcg energie cieplng
i przedtozenia jej w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy Wynajmujgcemu. Do czasu
przedtozenia tej umowy lub w razie braku mozliwosci jej zawarcia, Najemca ponosi
zaliczkowe opfaty ustalone przez Wynajmujgcego, ptatne zgodnie z fakturami
wystawianymi przez Wynajmujgcego, ktére podlegajg rozliczeniu po uptywie okresu
rozliczeniowego.
zimna woda i $cieki — Najemca ma obowigzek zawarcia indywidualnej umowy
z wyspecjalizowang jednostkg dostarczajgca wode i odprowadzajacg  Scieki
i przedtozenia jej] Wynajmujagcemu w ciggu 14 dni od daty zawarcia umowy. Do czasu
przedtozenia w/w umowy Wynajmujgcemu lub w razie braku mozliwosci jej zawarcia
Najemca bedzie obcigzany za dostarczong wode i odprowadzenie $ciekow w ten sposob,
ze Wynajmujgcy ustali Najemcy optaty zaliczkowe za wode i $cieki, a nastepnie dokona
rozliczenia kosztéw po uptywie okresu rozliczeniowego, na zasadach obowigzujagcych dla
danego wezta uwzgledniajac wyposazenie przedmiotu najmu w urzgdzenia pomiarowe,
urzadzenia majgce wplyw na wielkos¢ zuzycia wody oraz liczbe os6b korzystajgcych
Z przedmiotu najmu.
W przypadku braku wodomierzy/a/ w przedmiocie najmu Najemca jest zobowigzany
w terminie 1 miesigca od podpisania umowy do ich /jego/ zatlozenia na wtasny koszt i we
wlasnym zakresie i poinformowania Wynajmujgcego o ich /jego/ zalozeniu w formie
pisemnej w terminie 7 dni od ich /jego/ zamontowania celem ich /jego/ zaplombowania.
W uzasadnionych przypadkach zasady rozliczen mediéw mogg by¢ zmienione przez
Wynajmujgcego.
Zmiana wysokosci w/w optat wynikajgca ze zmian cen umownych/stawek optat nie
stanowi zmiany niniejszej umowy. Najemca zobowigzany jest do regulowania tych optat
w nowej wysokosci od najblizszego terminu ptatnosci z jednoczesnym wyréwnaniem
réznicy w optatach od dnia, w ktérym nastgpita zmiana cen/optat.

§ 6. (WALORYZACJA CZYNSZU)

Wysokos¢ czynszu, o ktorym mowa w & 3 umowy, moze by¢ aktualizowana przez
Wynajmujgcego o wskaznik inflacji (przyrost cen towaréw konsumpcyjnych i ustug wg
wskaznika procentowego ogtaszanego przez GUS).
Aktualizacja czynszu w trybie okreslonym w ust. 1 nie wymaga aneksu do umowy,
a jedynie powiadomienia Najemcy w formie pisemnej o zaktualizowanej wysokosci
czynszu najmu. Nowy czynsz najmu obowigzuje od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po tym, w ktérym Najemcy zostalo doreczone powiadomienie
o0 aktualizacji czynszu.
Aktualizacja czynszu w trybie okreslonym w ust. 1 nie moze nastepowac czesciej niz raz
w roku kalendarzowym.

§ 7. (PRAWA NAJEMCY)

Najemca uprawniony jest do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb okreslony w § 4
niniejszej umowy zgodnie z zasadami regulaminu porzgdku domowego oraz przepisami:
sanitarno — porzadkowymi, przeciwpozarowymi, budowlanymi, ochrony srodowiska i
Najemca ma prawo do korzystania z przedmiotu najmu w sposob inny anizeli okreslony
w § 4 jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego. W przypadku
zmiany sposobu uzytkowania przedmiotu najmu, w szczegdlnosci zmieniajgcej warunki
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, higieniczno-sanitarne lub ochrony
srodowiska Najemca zobowigzany jest we wlasnym zakresie, na whasne ryzyko i koszt
dokona¢ wszelkich czynnosci niezbednych do zmiany sposobu uzytkowania. Najemca
zrzeka sie wobec Wynajmujgcego wszelkich roszczen wynikajgcych i/lub zwigzanych z
niemoznoscig zmiany sposobu uzytkowania.

Wszelkie naktady Najemca moze wykonywac jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemne;j
zgody Wynajmujgcego. Przed przystgpieniem do wykonania naktadéw, o ktérych mowa
w zdaniu pierwszym Najemca zobowigzany jest uzyska¢ wymagane prawem dokumenty,
w tym: opinie, decyzje, pozwolenia, zgody, zaswiadczenia oraz dokona¢ wymaganych
Wz6ér umowy najmu nieruchomosci zabudowanej garazem przy ul. ...................., 3
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prawem zgtoszen. Najemca zobowigzany jest przediozy¢ Wynajmujgcemu oryginaty
dokumentéw, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim oraz doreczy¢ jeden egzemplarz ich
kopii.

Najemca ma prawo odda¢ przedmiot hajmu w catosci lub w czesci do korzystania osobie
trzeciej jedynie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego, bez prawa
czerpania korzysci finansowych z tego tytutu. Po uzyskaniu zgody, o ktérej mowa w
zdaniu pierwszym, Najemca ma obowigzek przediozenia Wynajmujgcemu zawartej
umowy, na podstawie ktorej oddat przedmiot najmu (lub jego cze$é) do korzystania
osobie trzeciej, w terminie 7 dni od dnia zawarcia tej umowy.

W przypadku zmiany powierzchni przedmiotu najmu okreslonej w § 1 ust. 1 umowy, w
wyniku przeprowadzonej weryfikacji pomiaréw, strony umowy zrzekajg sie wszelkich
wynikajgcych z tego lub zwigzanych z tym roszczen.

§ 8. (OBOWIAZKI NAJEMCY)
Czynsz najmu okreslony w 8§ 3 umowy najmu oraz wszelkie optaty eksploatacyjne
okreslone w § 5 ust. 1 pkt. 1, 3, 4 (jezeli Najemca nie zawart indywidualnych uméw),
ptatne sg przez Najemce z gory do 10-go dnia kazdego miesigca na konto
Wynajmujgcego: Gmina Wroctaw pl. Nowy Targ 1/8 Wroctaw, konto PKO BP nr
....................................... (konto ogdlne gminy przypisane do danego rejonu)
Dla potrzeb realizowania umowy zostanie wygenerowane indywidualne subkonto
(rachunek wirtualny), ktore bedzie wskazywane na dokumencie sprzedazy i na ktére
Najemca zobowigzany jest dokonywac optat.
Za dzieh zaptaty uwaza sie dzien uznania przez Bank rachunku Wynajmujgcego.
Nieotrzymanie dokumentu sprzedazy nie stanowi zwolnienia z zaptaty w terminie o
ktébrym mowa w zdaniu pierwszym.
Zmiana rachunku bankowego Wynajmujgcego nie wymaga aneksu do umowy a jedynie
powiadomienia Najemcy w formie pisemnej i obowigzuje od miesigca kalendarzowego
nastepujgcego po miesigcu , w ktérym powiadomiono Najemce o zmianie.
W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania
przedmiotu najmu we witasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania
na whasny koszt napraw i zabezpieczen (konserwacji, a takze usuwania awarii)
niezbednych do utrzymania przedmiotu najmu w dobrym stanie technicznym, a w
szczeg6lnosci do:
1) konserwacji i napraw posadzki, Scian, sufitu garazu,
2) napraw bramy, podjazdu przed garazem, dachu garazu,
3) malowania elewacji i bramy garazowej w kolorze uzgodnionym w formie pisemnej z

Wynajmujgcym,

4) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego w obrebie
przedmiotu najmu oraz pomieszczen przynaleznych do przedmiotu najmu wraz z
wymiang osprzetu,

5) konserwacji i usuwania awarii innych instalacji i osprzetu, bedacych na wyposazeniu
przedmiotu najmu i pomieszczeh przynaleznych do przedmiotu najmu wraz z
wymiang osprzetu,

6) naprawy okien i bramy zniszczonych w wyniku wlamania do przedmiotu najmu
lub dewastacji przedmiotu najmu wraz z ich wymiana,

7) naprawy i konserwacji innych elementdw wyposazenia przedmiotu najmu i
pomieszczen przynaleznych.

Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujgcego dokona w przedmiocie najmu zmian, dla

ktérych wymagana jest zgoda Wynajmujgcego, zobowigzany jest — niezaleznie od innych

obowigzkéw — na zgdanie Wynajmujgcego do niezwlocznego przywrocenia stanu sprzed
tych zmian.

W przypadku niespetnienia Swiadczen okreslonych w § 8 ust. 1 w terminie, Najemca jest

W czasie oczekiwania na uzyskanie opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organdéw w
w zwigzku z przeprowadzanymi pracami remontowymi lub ulepszeniami przedmiotu
najmu, Najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia optat czynszowych i
eksploatacyjnych. Najemca zobowigzany jest wykona¢ naklady zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, z zachowaniem obowigzkéw: uzyskania pisemnej
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

zgody Wynajmujgcego oraz dokonania innych czynnosci wymaganych prawem, w tym
uzyskania odpowiednich opinii, decyzji, zgdd i pozwolen.

W przypadku powstania zalegtosci po stronie Najemcy z tytutu niniejszej umowy,
Wynajmujgcy wptacone przez Najemce naleznosci przeznacza na ich splate poczynajgc
od $wiadczen najdawniej wymagalnych i zaliczajgc je w pierwszej kolejnosci na poczet
naleznosci ubocznych, tj. odsetek za zwtoke i innych kosztéw, a w dalszej kolejnosci na
poczet naleznosci gtéwnej, tj. czynszu i optat.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, bez
prawa Najemcy do odszkodowania, po uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy
dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtych naleznosci.

Po otrzymaniu zawiadomienia, o ktérym mowa w § 6 niniejszej umowy, Najemca
zobowigzany jest uiszczac¢ czynsz w zaktualizowanej wysokosci. Jezeli mimo otrzymania
zawiadomienia, Najemca uiscit czynsz w wysokosci dotychczasowej, stosuje sie
odpowiednio ust. 7 niniejszego paragrafu.

W razie nieopréznienia przedmiotu najmu i/lub niewydania przedmiotu najmu po ustaniu
stosunku najmu, Wynajmujgcy moze obcigzy¢ Najemce karg umowng w wysokosci 7
(siedem) % kwoty miesiecznego czynszu brutto za kazdy dzien opdznienia w wydaniu
i/lub opréznieniu przedmiotu najmu. W przypadku, gdy kara naliczana jest za okres
dtuzszy lub réwny miesigcowi lub kilku miesigcom, dla celéw rozliczeniowych Strony
przyjmuja, ze miesigc liczy sie za dni trzydziesci. Niezaleznie od powyzszego, na
podstawie odrebnych faktur VAT, Wynajmujgcy obcigzy Najemce optatami
eksploatacyjnymi wymienionymi w § 5 umowy za okres do dnia wydania przedmiotu
najmu. Ponadto, w razie poniesienia szkody przewyzszajgcej kwote naleznej kary
umownej, Wynajmujgcy moze dochodzi¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego
na zasadach ogoélnych.

Najemca zobowigzany jest do terminowego uiszczania podatku od nieruchomosci oraz
do wykonania wszelkich obowigzkéw w zakresie tego podatku, w szczegoélnosci do
zlozenia stosownych formularzy do Wydziatu Podatkéw i Optat Urzedu Miejskiego.
Najemca zobowigzany jest utrzymywac na wiasny koszt przedmiot najmu w nalezytym
porzadku i czystosci.

Gdy w wyniku lub w zwigzku z dziataniami lub zaniechaniami Najemcy w ramach
obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa i/lub postanowien umowy, Wynajmujacy
zostanie obcigzony jakimikolwiek obowigzkami, karami Ilub optatami Najemca
zobowigzuje sie odpowiednio wykonac takie obowigzki , pokry¢ takie kary lub optaty oraz
pokry¢ szkode powstatg po stronie Wynajmujgcego, zas w przypadku poniesienia przez
Wynajmujgcego jakichkolwiek kosztéw i/lub wydatkéw z tego tytutu zobowigzuje sie
koszty/wydatki te zwréci¢ Wynajmujgcemu, w petnej wysokosci.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw w przedmiocie najmu,
ktére obcigzajg Wynajmujacego (w szczegllnosci w celu usuniecia awarii lub
przeciwdziatania powstaniu awarii), Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢
Wynajmujgcego oraz udostepni¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w celu wykonania
naprawy lub usunigcia awarii. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za ewentualne szkody.

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta potrzeba wykonania napraw elementéw
budynku lub instalacji nalezacych do czesci wspdélnych i znajdujgcych sie w przedmiocie
najmu, (w szczegolnosci w celu usuniecia awarii lub przeciwdziatania powstaniu awarii),
Najemca zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujgcego i zarzadce budynku
oraz udostepni¢ Wynajmujgcemu i/lub zarzadcy budynku przedmiot najmu w celu
wykonania naprawy lub usuniecia awarii. W przeciwnym wypadku Najemca ponosi
odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody,
Wynajmujgcy ma prawo do przeprowadzenia okresowych kontroli przedmiotu najmu
i jego stanu technicznego, w celu sprawdzenia, czy Najemca w sposOb nalezyty
i prawidlowy wywigzuje sie z postanowien niniejszej umowy. Najemca zobowigzuje sie
udostepni¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez Wynajmujgcego po
uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli za 3-dniowym uprzedzeniem.
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18.

19.

20.

21.

1.

. Najemca zobowigzuje sie wykonywa¢ we wilasnym imieniu, na whasne ryzyko i koszt
wszystkie obowigzki wiasciciela i/lub zarzgdcy wynikajgce z obowigzujgcych przepisow
prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej ( z uwzglednieniem zmian tych przepiséw)
w szczegolnosci wynikajgce z ustawy z dnia 24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowe;j
(Dz.U. z 2019 r., poz.1372 z p6zn. zm.) w zakresie przedmiotu najmu. Najemca we
wlasnym zakresie na wilasne ryzyko i koszt dostosuje poziom tego zabezpieczenia w
przedmiocie najmu do wymagan ochrony przeciwpozarowej.

Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia garazu we wilasnym imieniu i na wiasny
koszt, na czas obowigzywania niniejszej umowy, w zakresie ubezpieczenia mienia od
ognia i ryzyk zywiotowych oraz na okolicznos¢ pozaru. Najemca ma obowigzek
przedtozenia Wynajmujgcemu oryginatu polisy wraz z dokonang cesjg praw wynikajgcych
z polisy na rzecz Wynajmujgcego w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu oraz
utrzymywania ciggtosci ochrony ubezpieczeniowej przez caty okres obowigzywania
umowy. Najemca zobowigzany jest do dostarczania Wynajmujgcemu oryginatu polisy
ubezpieczenia garazu wraz z cesjg praw kazdorazowo nie pézniej niz 14 dni przed
wygasnieciem poprzedniej polisy

Wydatki poniesione na/ lub w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw wynikajgcych
Z niniejszej umowy nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu na poczet naleznosci
wynikajgcych z niniejszej umowy. . . . .
[JEZELI BUDYNEK W KTORYM ZNAJDUJE SIE GARAZ, LUB JEZELI GARAZ POLOZONY
JEST NA TERENIE PARKU KULTUROWEGO ,STARE MIASTO", NALEZY DODAC
NASTEPUJACY USTEP:/

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania zasad okreslonych w Uchwale
nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10.04.2014r. zmienionej Uchwatg
nr XXXI11/686/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24.11.2016r.

/DODATKOWY USTEP DLA SPOLKI CYWILNEJ:/

Odpowiedzialnos¢ wszystkich os6b zawierajacych niniejszg umowe jako Najemca za
wszelkie zobowigzania wynikajgce lub mogace wynikng¢ w przyszitosci z tytutu niniejszej
umowy jest solidarna i strony zgodnie postanawiajg, ze solidarnos¢ ta nie ustanie nawet
w wypadku rozwigzania spotki cywilnej czy tez wystgpienia z niej jednego lub wiecej
wspOlnikow.

§ 9. (ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI ZWIAZANYCH Z NAJMEM)

Najemca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy najmu do ztozenia zabezpieczenia
wszelkich naleznosci Wynajmujgcego wzgledem Najemcy, jakie zwigzane sg ze
stosunkiem najmu (w tym kar umownych i odszkodowan), w formie kaucji pienieznej w
kwocie |............. zt (stownie:................. zlotych), zgodnie z odrebng umowa.

W przypadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci zabezpieczenia,
o_ktéorym mowa w ust. 1 Najemca zobowigzany jest do jego uzupetnienia do wysokosci
okreslonej w ust. 1, w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego.

Dokument bedacy dowodem wniesienia zabezpieczenia stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej umowy. Koszty zwigzane z zabezpieczeniem ponosi Najemca.

§ 10. (CHARAKTERYSTYKA PRZEDMIOTU NAJMU)
Przedmiot najmu wyposazony jest w nastepujgce instalacje:

3) INNE.cciiiiiii e okreslone w protokole zdawczo — odbiorczym.
Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, okre$lajgcego szczeg6lowo stan techniczny przedmiotu najmu,
stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy.

Zwrot przedmiotu najmu po ustaniu stosunku najmu nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo - odbiorczego.

§ 11. (POSTANOWIENIA KONCOWE)

Kazda ze stron niniejszej umowy moze jg rozwigzac¢ z 3-miesiecznym wypowiedzeniem
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
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2. Niezaleznie od innych postanowien umowy, Wynajmujgcy uprawniony jest do rozwigzania

umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w kazdym czasie, bez prawa
Najemcy do odszkodowania, w razie:

1) natychmiastowego wylgczenia przedmiotu najmu =z eksploatacji w zwigzku
z wystgpieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia
sie stanu technicznego przedmiotu najmu lub budynku, w ktérym przedmiot najmu sie
znajduje, lub

stwierdzenia, ze oswiadczenie Najemcy o niezaleganiu z jakimikolwiek ptatnosciami
wobec Gminy Wroctaw sg nieprawdziwe, lub

niewywigzania sie przez Najemce z choéby jednego z obowigzkéw okreslonych w
8 4; 8§ 5 ust. 1 (z zastrzezeniem ust. 2); 8 7 ust. 1, ust. 2, ust. 3, ust. 4; § 8 ust.1,

2)

3

8§ 9 ust 1,ust. 2; lub § 11 ust. 5 niniejszej umowy.

. Niezaleznie od innych postanowieh umowy Najemca u
umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia w
1) zmiany podatku VAT;

2) zmiany sposobu zbierania odpadéw komunalnych;

3) aktualizacji czynszu zgodnie z § 6 umowy

. Wszelkie zmiany umowy wymagajg zachowania formy pisemnej w postaci obustronnie
podpisanego aneksu, pod rygorem niewaznosci z zastrzezeniem § 3 ust. 4; [§ 5 ust.1 pkt

rawniony jest do rozwigzania
E)rzypadku\:

uptywem 14 dnia od dnia pierwszego awiza pocztowego.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego oraz inne obowigzujgce przepisy prawa.

. Spory wynikle na tle wykonywania umowy lub zwigzane z umowag rozstrzygajg sady
powszechne wiasciwe miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

. Niniejsza umowa sporzadzona zostata w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
jeden otrzymuje Najemca, a pozostate Wynajmujacy.

WYNAIJMUJACY: NAJEMCA:
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